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LEI N° 130/2017

Trata da regularizacao fundiaria nos termos da Medida Proviséria n° 759, de 22
de Dezembro de 2016 e da outras providéncias no ambito municipal.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO BENTO DO TRAIRI/RN, Fago saber
gue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secéo |
Da Regularizacao Fundiaria Urbana

Art. 12 Ficam instituidas normas gerais e procedimentos aplicaveis, no
territério municipal, a Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb, a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacao
de ndcleos urbanos informais.

Paragrafo unico. O poder publico municipal fica autorizado a formular e
desenvolver no espaco urbano as politicas de suas competéncias de acordo
com os principios de competitividade, sustentabilidade econdmica, social e
ambiental, ordenacéo territorial, eficiéncia energética e complexidade funcional,
buscando que o solo se ocupe de maneira eficiente, combinando seu uso de
forma funcional.

Art. 22 Para fins desta Lei, consideram-se:

| - ndcleos urbanos - 0s adensamentos com usO0S e caracteristicas
urbanas, ainda que situados:



a) em areas qualificadas como rurais; ou

b) em imodveis destinados predominantemente a moradia de seus
ocupantes, sejam eles privados, publicos ou em copropriedade ou comunhéo
com ente publico ou privado;

Il - nacleos urbanos informais - os clandestinos, irregulares ou aqueles nos
quais, atendendo a legislacdo vigente a época da implantacdo ou
regularizacdo, ndo foi possivel realizar a titulacdo de seus ocupantes, sob a
forma de parcelamentos do solo, de conjuntos habitacionais ou condominios,
horizontais, verticais ou mistos; e

lIl - ocupantes - agueles que detenham area publica ou que possuam area
privada, a qualquer titulo, de unidades imobilirias situadas em nucleos
urbanos informais.

§ 12 Para fins de Reurb, fica 0 Municipio autorizado a dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros
parametros urbanisticos e edilicios.

§ 22 Os nucleos urbanos informais situados em areas qualificadas como
rurais poderdo ser objeto da Reurb, desde que a unidade imobiliaria tenha area
inferior a fracdo minima de parcelamento, prevista na Lei n25.868, de 12 de
dezembro de 1972.

§ 32 Constatada a existéncia de area de preservacdo permanente, total
ou parcialmente, em nudcleo urbano informal, a Reurb observarda, também, o
disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, hipGtese
para a qual se torna obrigatéria a elaboracdo de estudos técnicos que
justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situacédo anterior, inclusive
por meio de compensacdes ambientais, quando for o caso.

§ 42 A Reurb cuja ocupagédo tenha ocorrido as margens de reservatorios
artificiais de agua destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento
publico que foram registrados ou tiveram seus contratos de concessdo ou de
autorizacdo assinados anteriormente a 24 de agosto de 2001, a faixa da area
de preservacdo permanente sera a distancia entre o nivel maximo operativo
normal e a cota maxima maximorum.

8§ 52 No caso de o projeto abranger area de unidade de conservacao de
uso sustentavel que, nos termos da Lei n29.985, de 18 de julho de 2000,
admita a regularizagédo, sera exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da
unidade, desde que estudo técnico comprove que essa intervencgdo implique na
melhoria das condicdes ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo
informal anterior.

Art. 3°. Constituem objetivos da Reurb:


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art64
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9985.htm

| - identificar os ndcleos urbanos informais, organiza-los e assegurar a
prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar sua
qualidade de vida;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos
informais, a serem posteriormente regularizados;

lIl - promover a integracdo social e a geracao de emprego e renda;

IV - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacao entre Estado e sociedade;

V - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢cdes de vida
adequadas;

VII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem estar de seus habitantes; e

VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no
uso do solo.

Art. 4°. A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de interesse social - Reurb-S - aplicavel a nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda,
observado o disposto em ato do Poder Executivo federal; e

Il - Reurb de interesse especifico - Reurb-E - aplicavel a ndcleos urbanos
informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hip6tese de que trata o
inciso .

§ 12 Serdo isentos de custas e emolumentos 0s seguintes atos registrais
relacionados a Reurb-S, entre outros:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

Il - a emissao e o primeiro registro da legitimacao fundiaria;

lll - a emissdo, o primeiro registro do titulo de legitimacdo de posse e a
sua conversao em titulo de propriedade;

IV - o registro do projeto de regularizacdo fundiaria, com abertura de
matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbacgao de construcéo residencial, desde que respeitado
o limite de até setenta metros quadrados;



VI - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e

VII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste
artigo.

§ 22 Os atos de que trata este artigo independem da comprovacao do
pagamento de tributos ou penalidades tributérias.

§ 32 O disposto neste artigo aplica-se a Reurb-S que tenha por objeto
conjuntos habitacionais de interesse social, construidos pelo Poder Publico
Municipal, diretamente ou por meio da administracéo publica indireta, que ja se
encontrem implantados na data de publicacdo da Medida Proviséria n° 759, de
22 de Dezembro de 2016.

8 4° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no
ndcleo urbano informal regularizado.

8 52 Os cartérios que ndo cumprirem o disposto no 8§ 1° ficardo sujeitos as
sancodes previstas no art. 44 da Lein?211.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 5°. A Reurb ndo se aplica aos nucleos urbanos informais, ou a
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundac¢des ou de
outros riscos especificados em lei, ressalvadas as hipéteses previstas neste
artigo.

§ 1° Estudos técnicos deverao ser realizados quando um nudcleo urbano
informal, ou parcela dele, estiver situado em area de risco, a fim de examinar a
possibilidade de eliminacédo, corre¢cdo ou administragdo do risco na parcela por
ele afetada.

§ 22 Na hipotese do § 19, é condicao indispensavel & Reurb a implantacao
das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

8 32 Nas hipdteses de areas de riscos que ndo comportem eliminacao,
corre¢do ou administracdo, na Reurb-S, o Municipio procedera a realocacao
dos ocupantes do nucleo urbano informal.

Secéo Il
Dos legitimados para requerer a Regularizagdo Fundiaria Urbana

Art. 6°. Poderéo requerer a Reurb:

| - o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administracédo
publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associacdées de moradores, fundacgoes,
organizagfes sociais, organiza¢des da sociedade civil de interesse publico ou
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outras associagfes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria urbana;

Il - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - 0 Ministério Publico.

8 12 Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou
condominio informal, empreendido por particular, a conclusdo da Reurb confere
direito de regresso aos beneficiarios contra os responsaveis pela implantacéo
dos nucleos urbanos informais.

8§ 22 O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacao de nucleos
urbanos informais, ou 0S seus sucessores, nao o0s eximird de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO Il
DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 7°. A legitimacdo fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do
direito real de propriedade, conferido por ato discricionario do Poder Publico
aquele que detiver area publica ou possuir area privada, como sua, unidade
imobilidria com destinacdo urbana, integrante de nudcleo urbano informal
consolidado.

8 12 Na legitimacao fundiaria, o beneficiario adquire a unidade imobiliaria
com destinacdo urbana devidamente regularizada livre e desembaracada de
quaisquer ©Onus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando esses disserem respeito
ao proprio legitimado.

§ 22 Na hipotese a que se refere o 8§ 19, os 6nus, os direitos reais, 0s
gravames ou as inscricdes eventualmente existentes em sua matricula de
origem permanecerdo gravando o seu titular original.

8 32 S&o0 nucleos urbanos informais consolidados:

| - aqueles existentes na data de publicacdo da mencionada Medida
Provisoria; e

Il - aqueles de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupacéo, a
natureza das edifica¢cles, a localizacao das vias de circulacdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio.



§ 42 Na Reurb-S, a legitimacg&o fundiaria sera concedida ao beneficiario,
desde que atendidas as seguintes condic¢oes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel
urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido beneficiado por mais de uma legitimacgéo
de posse ou fundiaria de imoével urbano com mesma finalidade, ainda que
situado em nucleo urbano distinto; e

[l - em caso de imoével urbano com finalidade ndo residencial, seja
reconhecido o interesse social de sua ocupacéo pelo Poder Publico.

8 52 Na Reurb-S de imdveis publicos, o Municipio, e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a conceder o direito
de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio
da legitimacao fundiaria.

8 62 Nos casos previstos neste artigo, o ente publico encaminhara para
registro, junto ao projeto de regularizacéo fundiaria, a listagem dos ocupantes,
e a sua devida qualificacdo, e das areas que ocupam para registro imediato da
aquisicdo de propriedade, dispensada a apresentacdo de titulo
individualizado.

CAPITULO Il
DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 8°. A legitimacao de posse constitui ato do Poder Publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da
Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da
natureza da posse.

§ 12 O titulo de legitimac&o de posse sera concedido, ao final da Reurb,
aos ocupantes cadastrados pelo Poder Publico que satisfacam as seguintes
condicBes, sem prejuizo de outras que venham a ser estipuladas em ato do
Poder Executivo federal:

| - n8o sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de imovel urbano
ou rural;

Il - ndo tenham sido beneficiarios de mais de uma legitimacéo de posse ou
fundiaria de imdével urbano com mesma finalidade; e

Il - em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja
reconhecido o interesse social de sua ocupacao pelo Poder Publico emitente
do titulo de legitimacéo de posse.

§ 29 A legitimacdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou
por ato inter vivos.



§ 32 A legitimacdo de posse nao se aplica aos imdveis urbanos situados
em area de titularidade do Poder Publico.

Art. 9°. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse
mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de
legitimacdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a
converséao deste em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as
condicOes do art. 183 da Constituicéo.

§ 1° Na hipotese de ndo serem atendidos os termos e as condi¢des art.
183 da Constituicdo, o titulo de legitimacédo de posse podera ser convertido em
titulo de propriedade, desde que satisfeitos o0s requisitos de usucapiao,
estabelecidos na legislagao em vigor.

8§ 22 A legitimacdo de posse, apOs ser convertida em propriedade,
constitui forma originaria de aquisicdo, de modo que a unidade imobiliaria com
destinacdo urbana regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando estes disserem respeito ao proprio
beneficiario.

8§ 32 Na hipétese a que se refere o § 29, os 6nus, os direitos reais, 0s
gravames ou as inscricdes eventualmente existentes em sua matricula de
origem permanecerao gravando o seu titular original.

Art. 10. O titulo de legitimacéo de posse podera ser cancelado pelo Poder
Publico emitente, quando constatado que o beneficiario ndo satisfazia ou
deixou de satisfazer as condi¢cdes estipuladas nesta Lei e em ato do Poder
Executivo municipal.

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 11. Na Reurb, as unidades imobilidrias autbnomas situadas em uma
mesma area, sempre que se constatar a impossibilidade de individualizacéo de
lotes, a sobreposicéo ou a solidariedade de edificacdes ou terrenos, poderdo
ser regularizadas por meio da instituicdo do direito real de laje, previsto no art.
1.510-A da Lei n2 10.406, de 2002 - Cdodigo Civil.

CAPITULO V
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
Secéo |

Disposicdes gerais
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Art. 12. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb-S,
fica o Municipio de Sado Bento do Trairi autorizado a celebrar convénios ou
outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a
cooperar para a fiel execucéo do disposto nesta Lei.

Art. 13. Compete ao Municipio de S&o Bento do Trairi a fazer nos ndcleos
urbanos informais a serem regularizados:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb, definidas nos incisos
| e Il do caput do art. 4°;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiéria,
visando a consecucédo das medidas previstas no caput do art. 12; e

[l - notificar os proprietarios, os loteadores, o0s incorporadores, 0s
confinantes, os terceiros eventualmente interessados ou aqueles que constem
em registro de imoéveis como titulares dos nucleos urbanos informais, objeto da
Reurb, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de quinze dias,
contado da data de recebimento da notificacao.

8 1° Na hipdtese de apresentacdo de impugnagdo, serd iniciado o
procedimento extrajudicial de composicao de conflitos de que trata esta Lel.

§ 22 A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita pelo correio,
com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da
transcricdo, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse
endereco.

§ 32 A notificacdo sera feita por meio de publicacéo de edital, com prazo
de quinze dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢cao da area
a ser regularizada, como constar do titulo, nos seguintes casos:

| - de terceiros eventualmente interessados;
Il - do proprietario e dos confinantes ndo encontrados; e
Il - de recusa da notificacdo por qualquer motivo.

8 42 A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos no inciso Il
do caput seré interpretado como concordancia com a Reurb.

§ 52 Caso algum dos imoéveis atingidos ou confinantes ndo esteja
matriculado ou transcrito na serventia, o0 Municipio realizara diligéncias junto as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do
perimetro regularizado, a fim de que a sua situacdo juridica atual seja
certificada, caso positivas.

8§ 62 Durante o processamento da Reurb, garante-se aos ocupantes dos
nacleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias ja existentes.



Art. 14. O registro da Reurb sera requerido diretamente ao oficial do
cartorio de registro de imoOveis da situacdo do iméOvel e sera efetivado
independentemente de determinacao judicial.

Art. 15. Na hipotese de a Reurb abranger imdveis situados fora da
circunscricdo imobiliaria deste Municipio, o procedimento sera efetuado perante
cada um dos oficiais dos cartérios de registro de iméveis conpetentes.

Paragrafo Unico. Quando os imoveis regularizados estiverem situados na
divisa das circunscricbes imobilidrias, as novas matriculas das unidades
imobiliarias serdo de competéncia do oficial do cartério de registro de imoveis
em cuja circunscricdo esteja situada a maior por¢cdo da unidade imobiliaria
regularizada.

Art. 16. Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico Municipal, diretamente ou
por meio da administracdo publica indireta, implementar a infraestrutura
essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais,
previstas nos projetos de regularizagdo, e arcar com o0s Onus de sua
manutencao.

§ 12 Quando a area a ser regularizada for de titularidade de ente publico,
poderé ser celebrado ajuste entre o seu titular e o Municipio promotor para fins
de implementacéo da infraestrutura essencial de equipamentos comunitarios e
de melhorias habitacionais, previstas nos projetos de regularizacao fundiaria.

8§ 22 As acOes previstas no caput poderdo ser realizadas durante ou
depois de concluida a Reurb.

Art. 17. Na Reurb-E, fica o Municipio autorizado a definir, quando da
aprovacao dos projetos de regularizacao fundiaria, nos limites da legislacédo de
regéncia, os responsaveis pela:

| - implantacé@o dos sistemas viarios;

Il - implantacéo da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

[l - implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica
e ambiental, e dos estudos técnicos de que tratam o art. 5°, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput poderdo ser atribuidas
aos beneficiarios da Reurb-E.

8§ 22 Os responséaveis pela adocdo de medidas de mitigacdo e
compensacao urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso
com as autoridades competentes como condi¢cao de aprovacao da Reurb-E.

Art. 18. A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamentas em
ato do Poder Executivo Municipal:



| - requerimento dos legitimados;
Il - elaboracao do projeto de regularizacéo fundiéaria;

lll - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestacdo do proprietario, dos confrontantes e de terceiros
interessados;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se
daréd publicidade;

VI - expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundidria - CRF pelo
Municipio; e

VIl - registro da CRF pelos legitimados perante o oficial do cartério de
registro de imoéveis em que se situa a unidade imobilidria com destinacao
urbana regularizada.

8§ 1° A CRF consiste em titulo executivo extrajudicial e, ap6s o seu
registro, confere direitos reais aos beneficiarios da Reurb.

8§ 29 Para fins da Reurb -S, o registro de que trata o inciso VI
do caput dispensa a comprovacao do pagamento de tributos ou penalidades
tributarias de responsabilidade dos legitimados.

8§ 32 O registro do projeto da Reurb independe de averbacado prévia do
cancelamento do cadastro de imével rural junto ao Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria - Incra.

8 4° O oficial do cartério de registro de imoveis, apds o registro do projeto
da Reurb, notificara o Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Receita Federal
do Brasil para que esses 6rgdos cancelem, parcial ou totalmente, os seus
respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural - CAR e nos
demais cadastros relacionados a imovel rural.

8§ 52 O projeto de regularizacdo fundiaria devera, no minimo, indicar as
unidades imobilidrias a serem regularizadas, as vias de circulacdo existentes
ou projetadas e as medidas previstas para adequagédo da infraestrutura
essencial, por meio de desenhos, memoriais descritivos e cronograma fisico de
obras e servigos a serem realizados.

8§ 62 As normas e os procedimentos necessarios ao registro da Reurb
serdo regulamentados em ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 19. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata o art. 6°, do qual
devera constar a sua modalidade.



Paragrafo Unico. Na hipotese de indeferimento do requerimento de
instauracdo da Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a
serem adotadas, com vistas a reformulagéo e a reavaliagdo do requerimento.

Art. 20. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizacdo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das
partes envolvidas.

§ 12 A elaboracado e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido
ente publico ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto
de regularizacéo fundiaria, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado; e

b) operada sobre éarea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagéo fundiaria; e

Il - na Reurb-E, a regularizacédo fundiaria sera contratada e custeada por
seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

Art. 21. O Municipio fica autorizado a criar camaras de prevencao e
resolucdo administrativa de conflitos, no ambito de seus 6rgdos de Advocacia
Publica, com competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante
solucéo consensual, promovendo, quando couber, a celebracao de TAC.

§ 1° O modo de composicdo e funcionamento das camaras de que trata
0 caput sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo
e constituird condicao para a conclusdo da Reurb, com consequente expedicdo
da CRF.

8 32 Na Reurb-E promovida sobre bem publico, havendo solucéo
consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na
forma estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal.

8 4° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacao,
procedimento de mediacao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

8 59 A instauracdo de procedimento administrativo para a resolucao
consensual de conflitos no &mbito da Reurb suspende a prescri¢ao.

Art. 22. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da Reurb devera:



| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante do processo de
regularizacao fundiéria; e

lll - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinacao urbana regularizada, e os seus direitos reais, em conformidade com
as informacdes constantes da CRF.

Art. 23. Para fins de regularizacao fundiaria urbana, também poderao ser
utilizados como instrumentos para conferir direitos reais, entre outros, a
concessao de direito real de uso, a concessdo de uso especial para fins de
moradia, de doacao e de compra e venda.

Art. 24. Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao
patrimdnio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do
povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no
projeto de regularizacao fundiaria aprovado, exceto nos casos de regularizacao
fundiaria de condominios.

Art. 25. As unidades desocupadas alcancadas pela Reurb teréo as suas
matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Art. 26. Deverao ser transportadas as inscri¢coes, as indisponibilidades ou
0S gravames existentes no registro da area maior originaria para as matriculas
das unidades que ndo houverem sido adquiridas por legitimacdo fundiaria ou
legitimacéo de posse objeto da Reurb.

Art. 27. O registro da Reurb produzira efeito de instituicdo e especificacdo
de condominio, quando for o caso, regido pelas disposicdes legais especificas,
hipétese em que fica facultada aos condéminos a aprovacdo de convencao
condominial.

Secéo Il
Do procedimento de registro

Art. 28. Recebida a certidado de regularizacéo fundiaria, cumprira ao oficial
do cartério do registro de imdéveis prenotar e autuar o instrumento, de modo a
instaurar o processo administrativo de registro do projeto da Reurb.

Paragrafo Uunico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do
registro de iméveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os
motivos da recusa e formulara exigéncias, se for o caso, observada a Lei
n2 6.015, de 1973.

Art. 29. Havendo fracdes ideais registradas nédo especializadas no projeto
de regularizacdo fundiéria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas dos
lotes serdo abertas mediante requerimento de especializacdo formulado pelo



titular da fracdo ideal, pelos seus legitimos sucessores ou pelo responsavel
pela regularizacdo, dispensada a outorga de escritura de rerratificacdo para
indicacdo da quadra e do lote.

Art. 30. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do
cartorio de registro de imoOveis adotarda o memorial descritivo da gleba
apresentado com o projeto de regularizacdo fundiaria e devera averba-lo na
matricula existente, anteriormente ao registro do projeto, dispensado o
requerimento e o procedimento autdbnomos de retificacdo e notificacdo de
confrontantes.

§ 12 Havendo duvida quanto a extensdo da gleba matriculada, em razéo
da precariedade da descricdo tabular, o oficial do cartério de registro de
imoveis abrira nova matricula para a area destacada e averbara o referido
destaque na matricula matriz.

§ 22 A precariedade da descricdo tabular ndo € elemento suficiente para
que o oficial do cartério de registro de imoveis notifique o0s confrontantes,
exceto se restar demonstrado que algum deles tenha sido atingido ou que a
area do projeto de regularizacdo fundiaria seja superior a area do imovel.

§ 32 Na hipétese de o projeto de regularizacao fundiaria ndo envolver a
integralidade do imoével matriculado, o registro sera feito com base na planta e
no memorial descritivo referentes a area objeto de regularizacao e o destaque
na matricula da area total devera ser averbado.

Art. 31. O Municipio podera indicar, de forma individual ou coletiva, os
lotes correspondentes as fracdes ideais registradas, sob sua exclusiva
responsabilidade, para a especializa¢do das areas registradas em comum.

Art. 32. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representacdes graficas, inclusive escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal competente, as
quais serdo consideradas atendidas com a emissao da CRF ou de documento
equivalente.

Art. 33. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias objeto de
Reurb, os compromissos de compra e venda, as cessfes e as promessas de
cessdo valerdo como titulo habil para a aquisicdo da propriedade, quando
acompanhados da prova de quitacdo das obrigacbes do adquirente, e serdo
registrados nas matriculas das unidades imobiliarias correspondentes,
resultantes da regularizacdo fundiaria.

Art. 34. Na Reurb-S em areas publicas, requerida pelos legitimados
contemplados nesta Lei, o registro do projeto de regularizacdo fundiaria e a
constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderéo ser feitas em
ato Unico, a critério do ente publico, observados o0s requisitos previstos em ato
do Poder Executivo Municipal.

Secéao Il



Da ordem dos atos de registro

Art. 35. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos,
o oficial do cartério de registro de imoveis efetuara o registro da Reurb na
matricula dos iméveis cujas areas tenham sido atingidas, total ou
parcialmente.

Paragrafo unico. N&o identificadas as transcricbes ou as matriculas da
area regularizada, o oficial do cartorio de registro abrird matricula com a
descricdo do perimetro do nucleo urbano informal que constar da CRF e nela
efetuard o registro.

Art. 36. Registrado o projeto de regularizacdo fundiaria, serd aberta
matricula para cada uma das unidades imobiliarias regularizadas.

CAPITULO VI
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 37. Os imdveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios
ndo possuam a intengdo de conserva-lo em seu patriménio ficam sujeitos a
arrecadacéao pelo Municipio na condicdo de bem vago.

§ 1° A intencao referida no caput sera presumida quando o proprietario,
cessada a sua posse sobre o imoével, ndo adimplir com os 6nus fiscais
instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana.

§ 22 O imovel abandonado localizado em zona urbana deste Municipio
sera considerado bem vago e passard a dominio publico, nos termos do art.
1.276 da Lei n2 10.406, de 2002 - Cdédigo Civil.

8§ 32 O procedimento de arrecadacdo de iméveis urbanos abandonados
observara o disposto em ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 38. Os imoveis arrecadados pelo Municipio, com fundamento no
disposto nesta Lei, serdo destinados prioritariamente aos programas
habitacionais, a prestacao de servicos publicos, ao fomento da Reurb-S ou
serdo objeto de concessdo de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos,
esportivos ou outros, a interesse deste Municipio.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 39. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situacao
juridica regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja
implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos
instrumentos previstos nesta lei.



Art. 40. As unidades derivadas da regularizacdo fundiaria de conjuntos
habitacionais seréo atribuidas aos ocupantes reconhecidos.

Paragrafo dnico. Se demonstrado pelo ente publico promotor do
programa habitacional, durante o processo da regularizacdo fundiaria, que ha
obrigacdes pendentes em alguma unidade, sera apurada a titularidade desta
unidade imobiliaria regularizada, sem prejuizo da regularizagdo das demais.

Art. 41. As disposigOes da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ndo
se aplicam a Reurb, exceto quanto ao disposto nos arts. 50, 51 e 52 da referida
Lei.

Art. 42. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as
exigéncias previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei n® 8.666, de 1993.

Art. 43. Os nucleos urbanos regularizados nos termos desta Lei nao
integrantes de zona urbana ou de expanséao urbana deste Municipio ndo serdo
computados, pelo prazo de cinco anos, contado a partir de 22 de dezembro de
2016, na formulacdo do indice de Desenvolvimento Humano Municipal, para
fins de calculo do coeficiente de participacdo no Fundo de Participacdo dos
Municipios.

Art. 44. Nao serdo regularizadas as ocupacdes que incidam sobre areas
objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou
constricdes judiciais, bloqueios e indisponibilidades, até o transito em julgado
da decisao, ressalvadas a hipétese de o objeto da demanda ndo impedir a
analise da regularizacdo da ocupacao pela administracao publica e a hipétese
de acordo judicial.

Art. 45. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 46. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO DO TRAIRI/RN, 10/03/2017.

JOSE ARACLEIDE DE ARAUJO
Prefeito.

S&o Bento do Trairi/RN, 02 de junho de 2017.

José Aracleide de Araujo
Prefeito
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